ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Prenajimatel’: Obec Selce
Sel¢ianska cesta 132, 976 11 Selce
1CO: 00313807
zastupena BoZenou Zazrivcovou, starostkou obce
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s. Banska Bystrica
¢. uctu: 1200489001/5600
(d’alej len ,,prenajimatel’*)

a
Néjomca:  Branislav Patras
Mlynska €. 34,976 11 Selce
R.C.

(d’alej len ,,najomca*)

W

uzatvorili od dina 01.07.2014 podl'a zédkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskor§ich predpisov tito najomnt zmluvu:

I.
Predmet zmluvy

1) Prenajimatel’ obec Selce je vlastnikom budovy — zdravotné stredisko sup. ¢. 159 a orient. ¢. 38
nachadzajlca sa na pozemku par. €. 675/1, vedena na liste vlastnictva ¢. 701, Katastralneho tradu
v Banskej Bystrici, Sprava katastra Banska Bystrica.

2) Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi Branislavovi PatraSovi do uZivania nebytovy priestor, za
ucelom podnikatel'skej ¢innosti. Predmet ndjmu sa nachadza v budove Zdravotného strediska obce
Selce stup. €. 159, Partizdnska ulica ¢. 38 na prizemi so samostatnym vchodom, ktory pozostava
z jednej miestnosti, chodby a WC. Celkova plocha predmetu nidjmu je 12 m? a plocha vedl'ajsich
miestnosti je 4 m?.

3) N4jomca sa so stavom prenajimaného nebytového priestoru oboznamil a diom 1. 7. 2014 ho
preberda do svojho uzivania. V predmete najmu su oknd a vchodové dvere plastové so sklenenou
vyplitou bez poskodenia.

4) Najomca ma popri prave uzivat nebytovy priestor aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory dvora, ako
aj pouZzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim nebytového priestoru.
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IL.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neurc¢ita od 01.07.2014

II1.
Vys$ka a sposob platenia najomného

Najomca sa zavdzuje platit’ prenajimatel'ovi mesacné najomné vo vyske 70,00 EUR, z toho
40,00 EUR za najom a 30,00 EUR za poskytovanie sluZieb spojenych s uzZivanim nebytovych
priestorov. N4ajomné sa najomca zavizuje platit’ do 25. dia kalendarneho mesiaca, na ktory
najomné prislucha na zadklade faktiry vystavenej prenajimatelov. Za den uhrady sa povazuje
den pripisania prostriedkov na ucet prenajimatel’a.

Sluzby sa rozuctuju:
Za dodavku vody a odvadzanie odpadovych vdd verejnou kanalizdciou bude ndjomca platit’
prenajimatel’ovi pausalnu Ciastku vo vyske 20,00 EUR mesacne.

Za dodavku tepla a teplej uzitkovej vody bude ndjomca platit’ prenajimatel’ovi zalohovu platbu
vo vyske 17,00 EUR mesacne.

Za rezijne néklady (obsluha kotolne, drobné opravy, €istenie schodov, odpratavanie snehu) bude
najomca platit’ prenajimatel’ovi pausalnu ¢iastku vo vyske 3,00 EUR mesacne.

Odvoz komundlneho odpadu bude obec fakturovat na zaklade skuto¢ne vyvezenych smetnych
nadob mesacne.

Dodavku elektrickej energie bude platit ndjomca priamo dodavatelovi elektrickej energie.
Néjomca sa zavdzuje uzatvorit’ zmluvu s doddvatelom elektrickej energie. Prenajimatel’
svojim podpisom na tejto zmluve ddva ndjomcovi svoj stihlas na uzatvorenie zmluvy o
dodavke sluzieb spojenych s predmetom najmu priamo s dodavatelom tychto sluzieb a zaroven
sa zavdzuje poskytnut’ nijomcovi vSetku potrebni st€innost’ pri uzatvarani tejto zmluvy.

Skuto¢na vyska cien a celkovych preddavkov za jednotlivé sluzby sa zictuje vzdy za kalendarny
rok najneskor s vyuctovanim vykurovacej sezony.

Za mesSkanie s uhradou faktir zaplati ndjomca prenajimatel’ovi urok z omeskania v dohodnute;j
vyske 1 % z dlznej sumy za kazdy defi omeskania.

Prenajimatel’ je povinny vykonat vyuctovanie skutocnych ndkladov za sluzby spojené
s uzivanim nebytového priestoru, a to za predchadzajici kalendarny rok, najneskor do 10 dni od
vykurovacej sezony a pisomne toto odoslat’ ndjomcovi.

10) Zmluvné strany sa dohodli na tom, ze rozdiel medzi zaplatenym preddavkom (za dodéavku
tepla, vody a odvadzanie odpadovych vod verejnou kanalizaciou, pouZzivanie miestnosti WC)
a skuto€nymi nakladmi, ktoré vznikli uzivanim prenajatych priestorov v priebehu zuctovacieho
obdobia od 1.1. do 31.12. daného roka, vzajomne vysporiadaju na zaklade vyuctovania tychto
nakladov. Vyuctovanie nakladov zaSle prenajimatel ndjomcovi do 10 dni od vzajomného
vysporiadania. Vyuctovany rozdiel v pripade nedoplatku je najomca povinny =zaplatit’
prenajimatelovi do 7 dni od dorufenia vyuctovania. V pripade vzniknutého preplatku je



prenajimatel’ povinny vzniknuty rozdiel uhradit’ ndjomcovi do 7 dni od dorucenia vytictovania, len
v pripade, ak nebude voci najomcovi evidovat’ pohl'adavku. Ak bude prenajimatel’ evidovat’ voci
najomcovi pohladavky, je prenajimatel’ opravneny uspokojit’ svoje pohladavky ich zapocitanim
s pohl'adavkou najomcu, ¢o najomcovi sucasne oznami.

11) Ak sa pocas platnosti ndjomnej zmluvy zmenia vychodiskové podklady pre urc¢enie najomného
(zmeny vstupov u prenajimatel’a, zmeny na strane najomcu), ma prenajimatel’ pravo pozadovat’ a
najomca povinnost’ pristipit’ na zodpovedajicu tpravu tejto zmluvy s ucinnostou odo dna, kedy
takého zmeny nastali.

IV.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

1) Prenajimatel’ sa zavédzuje odovzdat’ najomcovi nebytove priestory na riadne uzivanie.

2) Prenajimatel’ je povinny umoznit najomcovi uzivat nebytovy priestor za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom.

3) Prenajimatel’ je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by stazoval alebo rusil
najomcu pri uzivani prenajatych priestorov.

4) Prenajimatel’ je povinny riadne a v€as poskytovat ndjomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal,
pripadne zabezpecit’ ich poskytovanie.

5) Ngjomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu oprav a prac,
ktoré ma vykonat prenajimatel’ a umoznit' ich vykonanie, inak zodpovedd za Skodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

6) Najomca je povinny znaSat obmedzenie v uzivani nebytového priestoru v rozsahu potrebnom
na vykonanie oprav.

7) Najomca je povinny zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by stazoval alebo rusil iného
najomcu.

8) Ngjomca zodpoveda za plnenie uloh na useku poZiarnej ochrany, vyplyvajicich z ustanoveni
zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a za to, ze pred opustenim priestorov vykona
vSetky ukony potrebné k tomu, aby nedoslo k vzniku poZziaru alebo inej havarii.

9) N4jomca nemdze zmenit’ dohodnuty ucel uzivania priestorov bez predchadzajiiceho pisomného
suhlasu prenajimatela. Ak zisti, ze ndajomca vykonava v prenajatych priestoroch bez
predchadzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a int ¢innost’ alebo d’alSie ¢innosti, je povinny
zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu 1.660,60,- EUR. Pravo prenajimatel’a na odstipenie od
zmluvy tym nie je dotknuté.

10) Ak pri vykone Uprav prenajatych priestorov a vykone ¢innosti ndjomcu podla tejto zmluvy
dojde k poskodeniu alebo znecisteniu priestorov, je najomca povinny znecistenie a vzniknuté
poskodenia bezodkladne odstranit’ na vlastné naklady.

11) N3jjomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory do podndjmu inej osobe.

12) Néjomca nesmie do budovy a prenajatych priestorov vnasat ani skladovat’ horlaviny,
vybusniny, ani latky, ktoré moZu ohrozit’ bezpecnost’ prevadzky.



13) Ngjomca nesmie vykonavat Zziadne zéasahy do elektrickej inStalacie bez predchadzajuceho
pisomného stihlasu prenajimaterl’a.

14) N4jomca je povinny na vlastné naklady vykonat’ potrebné opatrenia k tomu, aby v sivislosti
s jeho ¢innostou nedoslo ku Skodam na jeho majetku, na majetku prenajimatela ani na majetku
alebo zdravi tretich osdb.

15) Za skody na majetku ndjomcu prenajimatel’ nenesie zodpovednost’.

16) Prenajimatel’ ma pravo kedykol'vek, za ucasti ndjomcu alebo jeho zamestnanca, vykonat
kontrolu prenajatych priestorov z hl'adiska dodrziavania podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

17) N4jomca je povinny pisomne oznamit prenajimatelovi vSetky zmeny na jeho strane, ktoré
moézu mat’ za ndsledok upravu podmienok dohodnutych v tejto zmluve tak, aby zmena zmluvy
mohla byt’ vykonana odo dila zmenenych podmienok.

18) Najomca je povinny pouzivat len také elektrické zariadenia a spotrebice, ktoré vyhovuju
platnym STN.

19) Prenajimatel’ je povinny minimalne 30 dni vopred upozornit ndjomcu na vykonavanie
planovanych rekonstrukcii, oprav alebo uprav prenajatych priestorov a dohodnut’ s nim spdsob
vykonania takychto prac tak, aby opravnenie ndjomcu uzivat’ priestory bolo ¢o najmenej dotknuté.

V.
Skoncenie najmu

1) Najom nebytovych priestorov podl'a tejto zmluvy zanika:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran kedykol'vek,

b) vypovedou ktoréhokol'vek ucastnika zmluvy ibez uvedenia vypovedného dovodu v
trojmesacnej vypovednej lehote. Vypovednid lehota za¢ne plynat prvym diiom mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede,

c) odstupenim od zmluvy zo strany prenajimatel’a, ak ndjomca porusi zmluvu podstatnym
sposobom.

Za podstatné porusenie zmluvy sa budi povazovat pripady, ked ndjomca bude v omesSkani
s platenim uhrad podla tejto zmluvy atoto omeskanie bude trvat’ viac ako 10 dni po lehote
splatnosti, a ak ndjomca nedodrzi podmienky uZivania prenajatych priestorov, ku ktorym je
povinny podrla tejto zmluvy.

Pri odstipeni od zmluvy nijomny vztah konéi bez dalSieho, dilom uvedenym v ozndmeni
prenajimatel’a o odstupeni od zmluvy.

2) V pripade skoncenia ndjmu je ndjomca povinny predmet najmu odovzdat’ prenajimatelovi
protokolarne. Ak pri odovzdani a prevzati budu zistené zdvady a poSkodenia nad rozsah
bezného opotrebovania, je ndjomca povinny takto vzniknuté poskodenia odstranit’ na vlastné
naklady, ak sa s prenajimatel'om nedohodne inak.

3) Ak bude nijomca v omeskani s vypratanim prenajatych priestorov, zaplati prenajimatelovi
zmluvnu pokutu 16,60 EUR za kazdy den omesSkania. Pravo prenajimatela na uhrady za
uzivanie priestorov az do ich uvolnenia tym nie je dotknuté.



VI
Zaverecéné ustanovenia

1) Na pravne vztahy, osobitne neupravené touto zmluvou, sa primerane vztahuju prislusné
ustanovenia zakona €. 116/1990 Zb. v platom zneni a ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika.

2) Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je mozné vykonat’ len na zéklade dohody zmluvnych stran
pisomnymi dodatkami k zmluve.

3) Obecné zastupitel'stvo obce Selce uznesenim ¢. 27/2014 zo dna 27. 6. 2014 schvalilo tto
najjomnd zmluvu v zmysle § 9 a ods. 9 pism. c¢) zédkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v
zneni neskorsich predpisov.

4) Téato zmluva nadobuda platnost’ podpisom obidvoch zmluvnych stran a G¢innost” nadobuda
dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

5) Zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, zktorych prenajimatel’ obdrzi dve
vyhotovenia a ndjomca 2 vyhotovenia.

6) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu riadne precitali, porozumeli jej a na znak sthlasu s jej
obsahom ju vlastnoru¢ne podpisali.

V Selciach 30.6.2014

BozZena Zazrivcova, starostka obce Branislav Patras

prenajimatel’ najomca



