Zmluva o najme nebytovych priestorov

Prenajimatel’: Obec Selce
Sel¢ianska cesta 132,976 11 Selce
ICO: 00313807
zastipena Janom Kupcom, starostom obce
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s. Banské Bystrica
¢. uctu:
(d’alej len ,,prenajimatel™)
a

Najomca: MUDr. Eva Valastanova
Poto¢na ulica 42, 976 11 Selce
I1CO: 31925014
DIC: 1028783162
bankové spojenie: CSOB a. s., Banské Bystrica
C.UCHUL oo
(d’alej len ,,najomca‘)

uzatvorili dia 30. 09. 2015 podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov tito najomnt zmluvu:

L.
Predmet ndjmu

1) Prenajimatel ako vlastnik budovy na Partizdnskej ulici stp. ¢. 159 aorient. ¢. 38,
nachadzajicej sa v katastralnom uzemi obce Selce vedenej na liste vlastnictva €. 701, prenechédva

najomcovi na uzivanie nebytové priestory, nachddzajice sa na prvom poschodi v celkovej vymere
61,35 m’.

2) Nebytové priestory, nachadzajuce sa na prvom poschodi pozostavaji z priestorov

1. ambulancia, 24,25 m?
2. izolacka, 4,20 m?
3. Cakaren, 14,48 m?
4. chodba, 5,30 m?
5. socialne miestnosti, 7,67 m?
6. schodisko 545 m?
spolu : 61,35 m*
II.

Ucel ngjmu

Najomca je opravneny nebytové priestory uvedené v bode I. tejto zmluvy uzivat' na
prevadzkovanie ambulancie ,,VSeobecného lekarstva a odbornej zdravotnickej starostlivosti deti
a dorastu®.



1.
Vyska ngjomného

1) Za uzivanie nebytovych priestorov uvedenych v bode I. tejto zmluvy bude najomca platit’
prenajimatel'ovi ndjomné v dohodnutej vyske ro¢ne

a) 6,3068 € za m* za ambulanciu,

b) 5,4770 € za m* za izolacku,

¢) 5,4770 € za m* za chodbu,

d) 5,4770 € za m’ za Cakareh,

e) 5,4770 € za m’ za socialne miestnosti,

f) 5,4770 € za m* za schodisko.

2) Celkova vyska ndjomného za prenajaté nebytové priestory uvedena v odseku 1 je:

a) za ambulanciu 24,25m”x 6,3068 € je 152,94 € rocne,

b) zaizolacku 4,2 m* x 5,4770 € je 23,01 € rocne,

¢) zachodbu 5,30 m*x 5,4770 € je 29,03 € rocne

d) za Cakaren 14,48 m* x 5,4770 € je 79,31 € rocne

€) za socialne miestnosti 7,67 m* x 5,4770 € je 42,01 € rocne

f) za schodisko 5,45m*x 5,4770 € je 29,85 € rocne
IV.

Uhrada za sluzby spojené za uZivanie nebytovych priestorov

1) Zmluvné strany sa dohodli na tthrade za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim
nebytovych priestorov uvedenych v bode I. tejto zmluvy, a ktoré bude prenajimatel’ zabezpecovat’
pre najomcu, nasledovne:

a) za dodavku elektrickej energie bude najomca platit’ prenajimatel'ovi pausalnu ¢iastku vo vyske
219,24 € rocne,

b) za dodavku vody a odvadzanie odpadovych vod verejnou kanalizaciou bude najomca platit
prenajimatel’ovi pausalnu ¢iastku vo vyske 31,80 € roc¢ne,

c) za dodavku tepla a teplej uzitkovej vody bude nijomca platit’ prenajimatel’ovi zalohov platbu
vo vyske 667,27 € rocne,

d) za rezijné naklady (obsluha kotolne, drobné opravy, Cistenie chodnika, schodov, odpratavanie
snehu) bude ndjomca platit’ prenajimatel’ovi pausalnu ¢iastku vo vyske 15,96 € rocne.

e) Za odvoz komunalneho odpadu 1,54 € za jednu smetni nadobu polro¢ne. Ndjomca bude platit’
prenajimatel'ovi 3,08 € roc¢ne.

2) Celkova rocna vyska uhrady za poskytovanie sluZieb spojenych s uZivanim nebytovych
priestorov predstavuje 937,35 €.

V.
Splatnost’ najjomného a spdsob jeho platenia

1) Ro¢né najomné podla bodu III. tejto zmluvy v sume 356,15 € a thrady za sluzby spojené
s uzivanim nebytovych priestorov podl'a bodu IV. tejto zmluvy v sume 937,35 €, spolu 1293,50 €
bude ndjomca platit’ prenajimatel'ovi preddavok mesacne vo vySke 107,79 € za mesiac januar az
november a za mesiac december zaplati preddavok vo vyske 107,81 €, najneskor do 25.
dna prislusného mesiaca, na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom.

2) Od 01.10. 2015 do 31. 12. 2015 poskytuje prenajimatel’ najomcovi tlavu na uhrade za



sluzby a ngjomnom vo vyske 50 % z celkového najmu t.j. 53,90 € mesacne.
3) Za den thrady sa povazuje den pripisania prostriedkov na et prenajimatela.

4) Za meSkanie sthradou faktir zaplati ndjomca prenajimatelovi Urok z omeSkania
v dohodnutej vyske 1% z dlznej sumy za kazdy dent omeSkania.

5) Ak pocas doby trvania njjomného vztahu dosiahne index rastu cien 10 (v ddsledku inflacie
alebo devalvacie Slovenskej koruny) porovnanim so stavom k 31.12. daného roka, zvysi sa vzdy
najomné + 10%, a to od prvého diia nasledujuceho mesiaca po dosiahnuti uvedeného rastu cien.

6) Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze rozdiel medzi zaplatenym preddavkom (za dodavku
elektrickej energie, vody a odvadzanie odpadovych vdd verejnou kanalizéciou, teplo) a skutoénymi
nakladmi, ktoré vznikli uzivanim prenajatych priestorov v priebehu zuctovacieho obdobia od 1.1.
do 31.12. daného roka, vzajomne vysporiadaji na zdklade vyuctovania tychto nakladov.
Vyuctovanie nakladov zaSle prenajimatel’ najjomcovi do 10 dni od vzijomného vysporiadania.
Vyuctovany rozdiel v pripade nedoplatku je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi do 7 dni od
dorucenia vyuctovania. V pripade vzniknutého preplatku je prenajimatel’ povinny vzniknuty rozdiel
uhradit’ ndjomcovi do 7 dni od dorucenia vyactovania, len v pripade, ak nebude vo¢i ndjomcovi
evidovat’ pohl'adavku. Ak bude prenajimatel’ evidovat’ voci ndjomcovi pohl'adavky, je prenajimatel’
opravneny uspokojit’ svoje pohladavky ich zapoc€itanim s pohladdvkou ndjomcu, ¢o najomcovi
sucastne oznami.

7) Ak sa pocCas platnosti nijomnej zmluvy zmenia vychodiskové podklady pre urCenie
najomného (zmeny vstupov u prenajimatela, zmeny na strane ndjomcu), ma prenajimatel’ pravo
pozadovat’ a ndjomca povinnost’ pristipit’ na zodpovedajicu upravu tejto zmluvy s ucinnost'ou odo
diia, kedy takého zmeny nastali.

VL
Doba najmu

N4jom nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu neur¢itd od 01.10.2015.

VIIL.
Technicky stav nebytovych priestorov

1) Na ziklade dohody zmluvnych stran najomca preberd prenajaté priestory do uZivania
v dobrom technickom stave.

2) Vsetky upravy priestorov je najomca opravneny vykonat len na zaklade pisomného suhlasu
prenajimatel’a.

3) Beznu udrzbu a opravy prenajatych priestorov po dobu trvania ndjmu znd$a nijomca na

vlastné naklady. Stavebné upravy priestorov je najomca opradvneny vykonat len na zdklade
pisomného stihlasu prenajimaterl’a.

VIIIL



Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu
1) Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ najjomcovi nebytové priestory na riadne uzivanie.

2) Prenajimatel’ je povinny umoznit najomcovi uzivat nebytovy priestor za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s ndjmom.

3) Prenajimatel’ je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by stazoval alebo rusil
najomcu pri uzivani prenajatych priestorov.

4) Prenajimatel je povinny riadne a v€as poskytovat’ najomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal,
pripadne zabezpecit’ ich poskytovanie.

5) Ngjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav a prac,
ktor¢ ma vykonat prenajimatel’ a umoznit ich vykonanie, inak zodpovedd za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

6) Nijomca je povinny znaSat obmedzenie v uZivani nebytového priestoru v rozsahu
potrebnom na vykonanie oprav.

7) Najomca je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by st’azoval alebo rusil iné¢ho
najomcu.

8) Najomca zodpoveda za plnenie uloh na useku poziarnej ochrany, vyplyvajicich z ustanoveni
zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a za to, ze pred opustenim priestorov vykona
vSetky ukony potrebné k tomu, aby nedoslo k vzniku poziaru alebo inej havarii.

9) Najomca nemdze zmenit dohodnuty ucel uzivania priestorov bez predchadzajiuceho
pisomného suhlasu prenajimatela. Ak zisti, Ze najomca vykonava v prenajatych priestoroch bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a inu Cinnost’ alebo d’alSie ¢innosti, je povinny
zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvni pokutu 1 500 €. Pravo prenajimatela na odstipenie od zmluvy
tym nie je dotknuté.

10) Odvoz komunélneho odpadu, vzniknutého v suvislosti s vykonanim tUprav prenajatych
priestorov si ndjomca zabezpeci na vlastné naklady.

11) Ak pri vykone tGprav prenajatych priestorov a vykone ¢innosti ndjomcu podla tejto zmluvy
dojde k poskodeniu alebo znelisteniu priestorov, je ndjomca povinny znecistenie a vzniknuté
poskodenia bezodkladne odstranit’ na vlastné naklady.

12) Ngjomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory do podnajmu inej osobe.

13)Ngjomca nesmie do budovy a prenajatych priestorov vnaSat ani skladovat horlaviny,
vybusniny, ani latky, ktoré mozu ohrozit’ bezpecnost’ prevadzky.

14) Najomca nesmie vykonavat’ ziadne zasahy do elektrickej instalacie bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a.

15) Ngjomca je povinny na vlastné nadklady vykonat’ potrebné opatrenia k tomu, aby v suvislosti
s jeho ¢innostou nedoslo ku Skodam na jeho majetku, na majetku prenajimatela ani na majetku
alebo zdravi tretich osob.



16) Za skody na majetku ndjomcu prenajimatel’ nenesie zodpovednost’.

17) Prenajimatel’ ma pravo kedykol'vek, za ucasti ndjomcu alebo jeho zamestnanca, vykonat
kontrolu prenajatych priestorov z hl'adiska dodrZiavania podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

18) Ngjomca je povinny pisomne oznamit prenajimatelovi vSetky zmeny na jeho strane, ktoré
moézu mat’ za ndsledok upravu podmienok dohodnutych v tejto zmluve tak, aby zmena zmluvy
mohla byt’ vykonana odo dila zmenenych podmienok.

19) Ngjomca je povinny pouzivat len také elektrické zariadenia a spotrebice, ktoré vyhovuja
platnym STN.

20) Prenajimatel’ je povinny minimalne 30 dni vopred upozornit ndjomcu na vykondvanie
planovanych rekonstrukcii, oprav alebo uprav prenajatych priestorov a dohodnut’ s nim spdsob
vykonania takychto prac tak, aby opravnenie ndjomcu uzivat’ priestory bolo ¢o najmenej dotknuté.

IX.
Skoncenie najmu

1) Najom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy zanika:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran kedykol'vek,

b) vypovedou v pripade akéhokol'vek porusenia povinnosti vyplyvajicej z tejto zmluvy, resp. zo
zdkona €. 116/1990 Zb. zo strany ndjomcu alebo prenajimatela je zmluvna strana opravnend
ukon¢it’ ndjomny pomer vypovedou s vypovednou lehotou 3 mesiace. Vypovedna lehota zacina
plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

¢) zanikom predmetu najmu,

d) zéanikom licencie ndjomcu.

2) V pripade skoncenia ndjmu je ndjomca povinny predmet ndjmu odovzdat prenajimatelovi
protokolarne. Ak pri odovzdani a prevzati predmetu ndjmu budu zistené zavady a poskodenia nad
rozsah bezného opotrebovania, je ndjomca povinny takto vzniknuté posSkodenia odstranit’ na vlastné
naklady, ak sa s prenajimatelom nedohodne inak.

3) Ak bude ngjomca v omeskani s vypratanim prenajatych priestorov, zaplati prenajimatelovi
zmluvnu pokutu 100 € za kazdy denn omeskania. Pravo prenajimatela na thrady za uZzivanie
priestorov az do ich uvol'nenia tym nie je dotknuté.

X.
Oznamovanie a doruc¢ovanie

1. Vpripade, Ze podla tejto Zmluvy ma byt jednou zmluvnou stranou ozndmend urcita
skutoCnost, alebo dorucena urcitd pisomnost’ druhej zmluvnej strane, zmluvné strany sa
dohodli, ze uvedené doruCenie alebo oznamenie sa bude povazovat’ za vykonané vtedy, ak sa
uvedené ozndmenie alebo pisomnost’ zaSle doporucene postou na kontaktnli adresu dotknute;j
zmluvnej strany, uvedenu niZsie, alebo, ak bude uvedené ozndmenie alebo pisomnost’ dorucené
osobne alebo kuriérom, kontaktnym osobam druhej zmluvnej strany tak, ako su oznacené
nizsie.

Prenajimatel’:



adresa na dorucovanie pisomnosti: Obec Selce, Sel¢ianska cesta ¢. 132, 976 11 Selce
kontaktna osoba prenajimatel’a:

Meno a priezvisko: Jan Kupec — starosta obce
Adresa: Obec Selce, Selc¢ianska cesta ¢. 132 976 11 Selce
email: starosta@selce.sk
tel. C.: 048/4181223, 0905750530
Najomca:

adresa na dorucovanie pisomnosti: MUDr. Eva Valastanova, Potocna 42, 976 11 Selce
kontaktna osoba najomcu:

Meno a priezvisko: MUDr. Eva Valastanova,
Adresa trvalého pobytu: Poto¢na 42, 976 11 Selce
email: eva.valastanova@zoznam.sk
tel. €. 0908938527

2. Pre potreby dorucovania prostrednictvom poSty sa pouziji adresy na doru¢ovanie zmluvnych
strdn v zmysle ods. 1 tohto clanku Zmluvy, ibaze odosielajicej zmluvnej strane adresat
pisomnosti preukazate'ne oznamil nova adresu sidla alebo trvalého bydliska, pripadne int
novu adresu, ur¢ent na doruovanie pisomnosti. V pripade akejkol'vek zmeny adresy, urcene;j
na dorucovanie pisomnosti na zéklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti s touto Zmluvou, sa
prisluSna zmluvna strana zavédzuje o zmene adresy pisomne informovat’ druhtt zmluvnl stranu.
Dotknuta strana musi, v pripade zmeny, pisomnym oznamenim, uskutonenym bez zbyto¢ného
odkladu, najneskor vSak do siedmich (7) dni od uskuto¢nenia zmeny, druhej zmluvnej strane
ozndmit' zmenu adresy na dorucovanie pisomnosti a kontaktnej osoby. V takomto pripade je
pre dorucovanie rozhodujica nova adresa riadne oznamena zmluvnej strane pred odosielanim
pisomnosti.

3. Za den dorucenia pisomnosti sa poklada aj deni, v ktory:

a) zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doru¢ovanu pisomnost’ prevziat’,

b) marne uplynie poStovym poriadkom stanovena ulozna doba pre vyzdvihnutie si
zasielky na poste,

c) je na zasielke, doruCovanej poStou zmluvnej strane, preukazatelne pracovnikom
posty vyznacend poznamka, Ze ,,adresat sa odst’ahoval®, ,,adresat je neznamy* alebo
ina poznamka podobného vyznamu.

XI.
ZavereCné ustanovenia

1) Na pravne vztahy, osobitne neupravené touto zmluvou, sa primerane vzt'ahuju prislusné
ustanovenia zékona ¢. 116/1990 Zb. v platom zneni a ustanovenia Obc¢ianskeho zékonnika.

2) Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je mozné vykonat' len na zaklade dohody zmluvnych
stran pisomnymi dodatkami k zmluve.

3) Zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ obdrzi 2
vyhotovenia a najomca 2 vyhotovenia.

4) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu riadne precitali, porozumeli jej a na znak suhlasu
s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali.


mailto:starosta@selcel

5) Tato Zmluva o ndjme nebytovych priestorov nadobuda platnost dnom jej podpisania
obidvoma zmluvnymi stranami a u¢innost’ diilom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

6) Obecné zastupitel'stvo obce Selce uznesenim €. 85/2015 zo dia 28. 09. 2015 schvalilo tato
Zmluvu o ndjme nebytovych priestorov podla § 9a ods. 9 pism. c) zakona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov z dovodu hodného osobitného zretela, ktorym je
utvaranie podmienok na zabezpecenie zdravotnej starostlivost’ pre deti a dorast podl'a § 4 ods. 3
pism. h) zédkona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskor$ich predpisov.

V Selciach 30. 09. 2015

Jan Kupec- starosta obce Selce MUDr. Eva Valastanova

prenajimatel najomca
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