Najomna zmluva
uzavtretd podla ust. § 663 a nasl. zikona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zikonnika

Prenajimatel’:

Nizov: Obec Selce

Sidlo: Selcianska cesta 132, 976 11 Selce
ICO: 00 313 807

DIC: 2021121410

V zastapent: Ing. Daniel Hlinka, starosta obce
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK25 5600 0000 0012 0048 9001

(dalej len ,,prenajimatel)

Najomca:

Meno a priezvisko:  Jaroslava Urdova
Narodeny/4:

Trvale bytom: 976 11 Selce

(dalej len ,,ndjomca®)

(prenajimatel a najomca spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

I.
Predmet najmu

Predmetom ndjmu st nehnutelnosti vedené Okresnym uradom Banska Bystrica, zapisané na LV ¢. 701,
katastralne izemie Selce, obec Selce, okres Banska Bystrica, ktorych je prenajimatel’ vyluénym vlastnikom,
a to:

- byt nachadzajici sa na 1.poschodi v budove — Kultirny dom so supisnym ¢. 180, postavenej na
patcele registra ,,C“ ¢. 732/1 so samostatnym vchodom, ktotry pozostiva z dvoch izieb, kuchyne,
komoty, chodby, kipel'ne a WC. Celkova plocha obytnych miestnost{ (dvoch izieb + kuchyna) je 31,3
m? a plocha vedl'ajsich miestnosti je 32,62 m?,

(dalej len ,,predmet najmu* alebo ,,byt“)

Prenajimatel tymto prenechava predmet ndgjmu podla bodu 1. tohto c¢lanku nijomcovi na docasné

uzivanie za podmienok uvedenych v tejto zmluve, ndjomca toto uzivanie prijima a zavizuje sa platit’

prenajimatel'ovi dohodnuté najomné a dhradu za sluzby spojené s jeho uzivanim.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze neexistuju ziadne pravne ani faktické vady predmetu najmu, ktoré by mohli

byt’ prekazkou platnosti tejto zmluvy, najmi, ze je vlastnikom predmetu najmu.

Prenajimatel prenechava predmet najmu do uzivania vylu¢ne najomcovi uvedenému v tejto zmluve.

II.
Utel najmu

Ucelom nijmu je vyuzitie predmetného bytu v stlade s jeho stavebnym uréenim pre svoje vlastné potreby
byvania.

Nijomca berie na vedomie, ze predmet ndjmu nie je pripustné pouzivat’ na ¢innost’, ktord by stvisela
s podnikatel'skou ¢innost’ou.
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III.
Popis predmetu najmu

Predmetny byt je v zachovalom stave a nie si v flom ziadne zavady. Na vsetkych oknich predmetného
bytu nie su poskodené sklenené vyplne a kI'ucky. V izbach bytu je plavajica podlaha a liatinové radiatory.
V kuchyni je plynovy spordk s elektrickou rarou, digestor a zabudovana kuchynska linka. V kapelni je
podlaha dlazba a keramicky obklad, plynovy kotol so zasobnikom vody. Na chodbe je plavajuca podlaha
a ciastocne st kachlicky. Vchodové dvere st drevené. Elektrické vedenie v predmetnom byte je vedené
pod omietkou.

Byt je uzivania schopny a vsetky predmety a zariadenia nachadzajice sa v byte st funkéné.

Najomca mé popri prave uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory chodby, schodist’a ku kniznici
a dvora, ako aj pouzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

IV.
Trvanie a skonéenie najmu

Zmluva sa uzatvira na dobu uréita, odo diia 1.10.2022. do 30.9.2023

Zmluvu je mozné opitovne uzavriet’ na ¢as urcity, a to na zaklade pisomnej ziadosti ndjomcu dorucenej
prenajimatelovi najmenej 3 mesiace pred ukoncenim zmluvy.

Pred uplynutim tejto doby konci ndjom:

dohodou zmluvnych stran,

zanikom predmetu ndjmu alebo budovy, v ktorej sa predmet zmluvy nachadza,

uplynutim vypovednej doby,

odstupenim od zmluvy podl'a bodu 5. tohto ¢lanku.

Prenajimatel moze tuto zmluvu jednostranne vypovedat’ v pripade, ze ndjomca hrubo porusuje svoje
povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu, najma ak:

najomeca je v omeskan{ s thradou ndjomného a thradou za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu
viac ako tri (3) mesiace, alebo prenechal byt do podnajmu tretej osobe bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu prenajimatela,

najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie,

najomeca, alebo osoby, ktoré s nim byt uzivaju, hrubo poskodzuju prenajaty byt, jeho prislusenstvo,
spolo¢né priestory alebo spolocné zariadenia v dome, alebo narusuji pokojné byvanie ostatnych
najomcov alebo vlastnikov bytov v dome, ohrozuji bezpe¢nost’, alebo narusuji dobré mravy v dome.
Vypovedna doba je tri mesiace a zacina plynat’ prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomne;
vypovede najomcovi.

Prenajimatel je na zdklade dohody zmluvnych strdan opravneny odstupit’ od tejto zmluvy pred uplynutim
doby, na ktort bola uzatvorena z nasledovnych dovodov:

najomca neumozni prenajimatelovi vykonat’ kontrolu predmetu najmu.

Po ukonceni tejto zmluvy, alebo po jej vypovedani pre akékolvek z hore uvedenych dévodov nema
najomca narok na ndhradné ubytovanie.

Pri ukonceni najmu je najomca najneskér v den skoncenia najmu povinny byt spolu so zariadenim
a prislusenstvom protokolarne odovzdat’ prenajimatelovi. V protokole sa uvedd vsetky zistené
poskodenia nad rimec bezného opotrebovania.

Pokial' najomca v stanovenej lehote, t. j. k poslednému diu trvania najjomného vzt’ahu priestory bytu
a pivnice nevyprace, zavizuje sa zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske dvojnasobku
dojednanej mesacnej vysky najomného a zaloh za poskytované sluzby, ato za kazdy zacaty mesiac
neopravneného uzivania predmetu najmu.

V pripade, Ze nijomca neuvolni byt v ur¢enom termine, vznikd prenajimatelovi pravo na nahradu
vsetkych nakladov suvisiacich s vypratanim uvedenej nehnutel'nosti.



Najomné

Za uzivanie predmetu ndjmu $pecifikovaného v ¢l 1. tejto zmluvy sa zmluvné strany dohodli na
najomnom vo vyske stanovenej v sulade s Opatrenim MF SR z 1.12.2011 ¢ 01/R/2011 a to — obytné
miestnosti + kuchyfia vo vimere 31,3 m? x 1,121954 €/m2 = 35,12 € a vedl'ajsie miestnosti vo vymere
32,62 m? x 0,524464 €/m2 = 17,10 € mesacne, t. j. roény najom 626,64 € ro¢ne. Ndjom zikladného
prevadzkového zariadenia bytu 1. kategérie sa za rok zvysuje o cenu 203,943438 eura. Celkova mesacna
vyska najomného za predmet najmu uvedena v prvej vete tohto odseku je 69,21 Eur, t. j. roény ndjom
spolu 830,58 Eur. Takto uréené ndjomné sa na zaklade dohody zmluvnych stran zvySuje o vysku
zverejnenej miery inflacie za predchadzajici kalendarny rok 2021, t. j. 0 3, 2 %, t. j. o sumu 26,52 Eur
rocne. Ro¢ny najom spolu je 857,10 €.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze prenajimatel’ je opravneny jednostranne upravit’ vysku ndjomného
o vysku zverejnenej miery inflacie za predchadzajuci kalendarny rok meranej indexom spotrebitel'skych
cien podPa Statistického tradu SR.

Nijomca je povinny platit’” zvysené ndjomné pocnuc kalendarnym mesiacom, nasledujucim po doruceni
pisomného oznamenia prenajimatel’a o zvyseni najomného.

VI.
Uhrada za sluZby spojené s uZivanim predmetu najmu

Zmluvné strany sa dohodli na thrade za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu

najmu S$pecifikovaného v cl. L. tejto zmluvy a ktoré bude prenajimatel zabezpecovat’ pre najomcu

nasledovne:

a) za dodavku elektrickej energie bude najomca platit’ prenajimatel'ovi pausalnu ciastku vo vyske 240,-
Eur ro¢ne (vlastny elektromer). Mesacna vyska je 20,- Eur.

b) za dodavku vody a odvadzanie odpadovych vod verejnou kanaliziciou bude niajomca platit’
prenajimatelovi pausilnu ciastku za 3 osoby — sto¢né 105 m3 x 1,3170 €/1osoba = 138,28 € a vodné
105 m3 x 1,4036 €/1 osoba = 147,38 €, t. j. spolu 285,66 € rocne. Mesa¢na vyska je 23,81 €,

¢) za dodavku tepla bude nidjomca platit’ prenajimatelovi zalohovu platbu vo vyske 600 € roc¢ne.
Mesacna vyska je 50,- €,

d) miestny poplatok za komunalny odpad si prenajimatel’ zaplati na zaklade vyrubeného rozhodnutia
obce.

Celkova rocna vyska thrad za sluZby spojené s uZivanim predmetu najmu predstavuje sumu

1.125,66 €.

Prenajimatel je opravneny upravit’ vysku uhrady za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu, ak dojde

pocas doby platnosti zmluvy k narastu cenovych urovni dodavanych médif u dodavatel'ov a tiez v pripade,

ak ro¢ny nedoplatok za danu sluzbu prekrodi u ndjomeu sumu 50 €.

Uprava vysky thrady za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu sa uskutoéni jednostrannym

pisomnym ozndmenim prenajimatel’a, ktoré zasle ndjomcovi najneskér do 10 dnf odo dna zvysenia a takto

zvysend uhradu je najomca povinny platit’ poc¢ntc kalendarnym mesiacom nasledujucim po doruceni

pisomného oznamenia prenajimatel’a.

VIIL

Splatnost’ najomného a tthrady za sluzZby spojené s uZivanim predmetu najmu a spésob platenia

1.

Nijomné podla bodu V. tejto zmluvy v sume 857,10 €/rok a thradu za sluzby spojené s uzivanim
predmetu najmu podl'a bodu VL. tejto zmluvy v sume 1.125,66€/10k, t. j. spolu v sume v 1.982,76 €/rok
je nadjomca povinny platit’ prenajimatelovi v mesacnych preddavkovych platbach vo vyske 165,23 €
vzdy do 25. diia prislusného mesiaca, na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom.

Za den thrady sa povazuje den pripisania prostriedkov na tcet prenajimatela alebo den, kedy bude platba
zaplatena do pokladne a vystaveny prijmovy pokladni¢ny doklad.

Ak nidjomca neuhradi najjomné a thradu za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu riadne a v¢as, je
povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi urok z omeskania stanoveny prislusnymi pravnymi predpismi.
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h)

Zmluvné strany sa dohodli, Zze rozdiel medzi zalohovymi platbami a skutoénymi nakladmi za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu a ktoré s zabezpecované prostrednictvom
prenajimatel’a a vznikli uzivanim prenajatych priestorov v priebehu zdctovacieho obdobia, t. j. od 01.01
do 31.12. daného roka vydctuje prenajimatel’ v lehote do 30 dni od dorucenia ro¢ného vyictovania od
dodévatelov tychto sluzieb/energii.

Najomca sa zavizuje, ze vyuctovany rozdiel v pripade nedoplatku uhradi na ucet prenajimatela do 7 dni
od dorucenia vyuctovania. V pripade vzniknutého preplatku je prenajimatel’ povinny vzniknuty rozdiel
uhradit’ najjomcovi do 7 dni od dorucenia vyictovania len v pripade, ak nebude voci ndjomcovi evidovat’
pohl'adavku. Ak bude prenajimatel’ evidovat’ voéi najomcovi pohladavky, je prenajimatel opravneny
uspokoijit’ svoje pohladavky ich zapocitanim s pohl'adavkou najomcu, ¢o najomcovi sucasne oznami.

VIII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny:
odovzdat’ byt ndjjomcovi v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie v silade s prislusnymi predpismi a v
tomto stave ho na svoje ndklady udrziavat’, mimo vykonavania ¢innosti, ku ktorym je povinny ndjomca.
N4jomca je povinny:
starat’ sa riadne o byt a dodrziavat’ zasady stanovené touto zmluvou a pokynmi prenajimatel’a,
konat’ pocas celej doby ndjmu tak, aby nedochadzalo ku $kodim na predmete najmu. V pripade
zavineného porusenia tejto povinnosti zodpoveda najomeca za vzniknutd $kodu, ktord je povinny nahradit’
najneskér do 14 dnf odo dna vzniku $kody,
byt uzivat’ vjlu¢ne na dohodnuty tcel v zmysle clanku II. bod 1. tejto zmluvy a nesmie bez pisomného
sthlasu prenajimatela prenechat’ predmet ndgjmu do uzivania tretej osobe,
zmeny v byte, ktoré vykonal najomca s pisomnym sihlasom prenajimatela, nie je ndjomca povinny po
skonceni doby najmu uviest’ do pé6vodného stavu,
najomca sa zavizuje udrziavat’ v byte a v bytovom dome, v ktorom sa predmet najmu nachadza poriadok
a nerusit’ svojim konanim ostatnych obyvatel'ov bytového domu,
najomca sa zavizuje, ze v priestoroch bytu nebude prechovavat’ Ziadne domace zvierata,
najomca hradi naklady spojené s drobnymi opravami v byte stvisiace s uzivanim ako aj naklady spojené
s beznou udrzbou, pricom za beznd tdrzbu sa povazuje napr. vymena ziaroviek, poruchy vodovodnych
batérif a pod. Drobnymi opravami sa rozumie: oprava rozbitych sklenych vyplni na oknach, dverach,
oprava poskodenej sanity, zimkov. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ nirok po predchadzajicom
upozornen{ ndjomcu, zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomcu nahrad,
najomca je povinny neodkladne hlasit’ prenajimatelovi kazdd havarijntd udalost’, ktord je predmetom
poistnej udalosti pre pripad uplatnenia nahrady skody v prislusnej poistovni. V pripade, Ze tak ndjomca
neurobi znasa naklady na odstranenie skody.
stavebné upravy bytu robit’ iba s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela a prostrednictvom
pre tuto ¢innost’ opravneného podnikatel’a, pri dodrzani ustanoveni Stavebného zakona v plathom zneni
a prislusnych STN,
zabezpecit’ beznu udrzbu bytu a drobné opravy v byte,
respektovat’ susedské prava a bezpecnost’ najma:

- vylacit’ uzivanie bytu spdsobom obt’azujicim inych ndjomcov (nadmerna hlucnost’, atd’.),

- vylacit’ skladovanie horlavych latok a nebezpe¢ného odpadu a nakladanie s otvorenym

ohniom v byte a dome,

- na chodbich domu neskladovat’ Ziadne veci,

- dodrziavat’ domovy poriadok,
zabezpecit’ ochranu vlastnych veci (napr. poistenim); ndjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel
nezodpoveda za stratu pripadne poskodenie v byte ulozenych veci,
pri ukonceni najmu vratit’ prenajimatelovi byt v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie,
uhradit’ vsetky naklady a investicie, ktoré bude jeho zavinenim alebo na jeho Ziadost’ potrebné vynalozit’
na uvedenie bytu, alebo nim poskodenych casti do povodného stavu mimo ich obvyklého opotrebovania;
tymto ustanovenim nie je dotknuta dhrada nakladov na odstranenie stavebnych tuprav vykonanych so
sthlasom prenajimatel’a,
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vylacit’ prenechanie bytu alebo jeho cCasti tretej osobe (podnidjom) bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a,

vcas pisomne oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav bytu a umoznit’ ich vykonanie, ak nejde o ¢innost’
patriacu do beznej udrzby,

v lehote najneskor do 15 dnf od zacatia najmu podat’ prihlasku k poplatku za komunilny odpad
prislusnému spravcovi dane.

Niajomca bytu ma popri prave uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory budovy a c¢iastocne sa
podiel'at’ aj na ich upratovani.

Niajomca zodpoveda za dodrziavanie platnych pravanych predpisov o poziarnej ochrane, bezpecnosti,
ochrane zdravia a zivotného prostredia v plnom rozsahu. Najomca sucasne potvrdzuje, ze prevzal od
prenajimatel’a navody na obsluhu vsetkych zariaden{ nachadzajicich sa v predmete najmu.

Akakol'vek pisomnost’ adresovand jednou zmluvnou stranou druhej zmluvnej strane sa povazuje za
dorucenu aj v pripade, ak si adresat zasielku alebo osobne dorucovani zasielku odmietne prevziat, jej
prevzatie zmari, alebo ju posta ¢i ind dorucovatel'ska sluzba vrati ako v tloznej lehote nevyziadand, alebo
z dévodu nenajdeného alebo neznimeho adresata. V tychto pripadoch je zasielka dorucend 3 dni po jej
odoslani, resp. pri osobnom dorucovani v den doruc¢ovania.

Prenajimatel’ je opravneny vstipit’ do bytu za ucelom vykonania kontroly, ¢i ho nijomca uziva
dohodnutym sposobom, alebo obhliadky (v ¢ase vypovednej lehoty najomca umozni obhliadku bytu aj
potencidlnym zdujemcom o nijom bytu za ucasti prenajimatela bytu) vylucne vSak za pritomnosti
najomcov a po predchiadzajuicom dohovore. Prenajimatel’ je opravneny v pripade hroziacej skody -
havarie vstapit’ do predmetu ndjmu za Gcelom jej zamedzenia, a to pouzitim kI'i¢ov od bytu, ktoré bude
mat’ prenajimatel’ v obélke zapecatenej najomcami. O vstupe do bytu musi prenajimatel’ vopred najomcu
upozornit’, ak je to mozné, resp. dodato¢ne ho bude informovat’. V pripade vymeny zamku na vstupnych
dverach najomcom, je tento povinny odovzdat’ prenajimatelovi 1ks kI'ica od tohto zamku.

Prenajimatel nezodpoveda za poistenie osobnych veci a zariadeni ndjomcom do bytu vnesenych
najomnikom.

IX.
Odovzdanie bytu a osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, ze o odovzdani predmetu najmu spisu Protokol o odovzdani a prevzati bytu,
v ktorom uvedd najmi:

a) stav, v akom sa byt nachadza v ¢ase jeho odovzdania,

b) prislusenstvo bytu,

©) iné skutocnosti, v ktorych vyznacenie pozaduje niektora zo zmluvnych stran,

d) datum a miesto spisania zapisnice.

Niajomca po ukonceni doby najmu odovzda prenajimatel'ovi upratany cisty byt a bytové zariadenie v
stave zodpovedajucom beznému opotrebovaniu. Zmluvné strany sa dohodli, ze o odovzdani bytu
prenajimatel'ovi spisu Protokol o odovzdani a prevzati bytu, ktord bude obsahovat’ obdobné udaje, ako
st dohodnuté v bode 1 tohto ¢lanku.

Prenajimatel sa zavizuje najneskor v dent odovzdania bytu odovzdat’ najjomcovi 2 sady kI'i¢ov od bytu.
Najomca sa zavizuje, ze pocas prendjmu nevymeni vlozku na vchodovych dverdch bytu bez suhlasu
vlastnika bytu.

X.
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva nadobuida platnost’ diom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.

Této zmluva je povinne zvetejiovanou zmluvu v zmysle § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informdaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informacii) v platnom
zneni. Zmluvné strany berd na vedomie a sdhlasia, Ze tito zmluva vratane vsetkych jej sucasti a priloh
bude zverejnena v Centralnom registri zmlav (d’alej len ,,register). Register je verejny zoznam povinne
zverejfiovanych zmlav, ktory vedie Urad vlady Slovenskej republiky v elektronickej podobe. Zverejnenie



zmluvy v registri sa nepovazuje za porusenie ani za ohrozenie obchodného tajomstva. Zmluva je ucinna
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v registri.
Prenajom bytu bol schvileny uznesenim obecného zastupitel'stva ¢ 72, ktoré sa konalo dna 19.9.2022.

»

4. Akékol'vek zmeny tejto zmluvy vyzaduji formu pisomného dodatku podpisaného obidvomi zmluvnymi
stranami.

5. Prava apovinnosti zmluvnych strin touto zmluvou vyslovne neupravené, sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a ostatnych pravnych predpisov platnych na tzemi Slovenskej
republiky.

6. Zmluvné strany sa zavizuji urovnat’ vSetky spory vzniknuté v sivislosti s touto zmluvou predovsetkym
dohodou.

7. Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudd tym dotknuté ostatné
ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany su povinné bezodkladne neplatné ustanovenie nahradit’
novym, zodpovedajicim tcelu tejto zmluvy, ktory zmluvné strany sledovali v ¢ase jej podpisu.

8. Tato zmluva bola vyhotovena v 2 exemplaroch s platnost’ou originalu, pricom kazda zo zmluvnych stran
prevezme jedno vyhotovenie.

9. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu precitali a ze tato, tak ako bola vyhotovend, zodpoveda ich
skutoc¢nej voli, ktoru si vzajomne vazne, zrozumitel'ne a uplne slobodne prejavili, na dokaz ¢oho pripajaja
svoje podpisy.

V Selciach, dfia ...................

Prenajimatel’: Najomca:

Ing. Daniel Hlinka Jaroslava Urdova
starosta obce



